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Doel

Dit document geeft u essentiéle informatie over
dit beleggingsproduct. Het is geen
marketingmateriaal. Deze informatie is wettelijk
voorgeschreven om u te helpen de aard, de risico’s,
de kosten, de mogelijke winsten en verliezen van
dit product te begrijpen en u te helpen het met

andere producten te vergelijken.

Product

Productnaam AgraFonds Il

PRIIP-ontwikkelaar SJ Fund Partners B.V.
Website www.agrafonds.eu
Bel voor meer informatie +31(0)497 - 229 073
Bevoegde autoriteit Autoriteit Financiéle Markten (AFM)

Productiedatum EID 1april 2026

WAARSCHUWING: U STAAT OP HET PUNT EEN PRODUCT TE KOPEN T NIET EENVOUDIG EN MISSCHIEN MOEILIIJK TE BEGRIJPEN IS.

Wat is dit voor product?
Soort

Het AgraFonds Il (“Fonds”) is een fonds voor gemene rekening (FGR) naar
Nederlands recht, welke wordt beheerst door de Voorwaarden van Beheer en
Juridisch Eigendom (“Voorwaarden”). Het Fonds is een beleggingsinstelling in
de zin van artikel 1:1van de Wet op het financieel toezicht. De beheerder van het
Fonds is SJ Fund Partners B.V. (“Beheerder”). De juridisch eigenaar van het

Fonds is Stichting Juridisch Eigenaar AgraFonds Il (“Juridisch Eigenaar”).

Doelstellingen

Looptijd

De looptijd van het Fonds bedraagt 5 jaar en kan, feitelijk korter zijn. Verlenging
van de looptijd is mogelijk met maximaal tweemaal 1 jaar uitsluitend na
goedkeuring door een gekwalificeerde meerderheid van de
Participantenvergadering. Het Fonds heeft een closed-end karakter. Dit
betekent dat participanten in de regel niet tussentijds kunnen uitstappen. Het
Fonds kan worden ontbonden zoals voorgeschreven in de Voorwaarden,
waaronder door een gezamenlijk besluit van Beheerder en Juridisch Eigenaar,
met inachtneming van de vereiste goedkeuringen en procedures zoals
opgenomen in de Voorwaarden. De Voorwaarden zijn te vinden bijlage 2 van

het Informatiemnemorandum (“IM”).

. Het Fonds streeft naar het realiseren van een stabiel rendement door middel van rente-inkomsten uit verstrekte leningen, waarbij beoogd wordt periodieke

uitkeringen aan participanten te doen.

= Het Fonds belegt in zakelijke leningen aan agrarische en agrarisch-gerelateerde ondernemingen, waarbij de leningen worden gedekt door een recht van

eerste hypotheek op agrarisch onroerend goed, met een specifieke focus op landbouwpercelen.

. De activa van het Fonds worden belegd in overeenstemming met de strategie zoals uiteengezet in het informatiemnemorandum, waarbij het Fonds zich

richt op het verstrekken van vastrentende, veelal kortlopende financieringen aan ondernemingen in de agrarische sector.

= Het rendement op uw belegging in het Fonds is direct gerelateerd aan de waarde van de onderliggende producten, minus de beheerkosten (zie ‘Wat zijn
de kosten?’).
= De relatie tussen het rendement op uw belegging, hoe deze wordt beinvlioed en hoe lang u uw belegging aanhoudt, wordt onderstaand beschreven (zie

‘Hoe lang moet ik het aanhouden en kan ik mijn geld eerder terugtrekken?’).

. Uitkeringen, zoals rente-inkomsten uit de verstrekte leningen, worden in beginsel periodiek uitgekeerd aan participanten;
. De basisvaluta van het Fonds is euro.
= Nadere informatie omtrent de doelstellingen van het Fonds en de risico’s in dat verband is vervat in het IM van het Fonds.

Retailbeleggersdoelgroep

Een investeerder dient voor minimaal € 500.000 deel te nemen in het Fonds. De eerste aanvraag van kapitaal dient ten minste € 100.000 te bedragen. Het product

is vooral geschikt voor beleggers:

= die enige tot aanzienlijke ervaring hebben met beleggen;

. die bereid zijn om het risico van waardevermindering te nemen en dat risico ook kunnen dragen;

. die geen onmiddellijke inkomsten uit deze belegging nodig hebben;

= die voornemens zijn hun belegging in het Fonds voor langere tijd aan te houden; en

. die accepteren dat het Fonds een beperkte liquiditeit heeft en dat participaties niet tussentijds kunnen worden overgedragen of door het Fonds worden
ingekocht.
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Wat zijn de risico’s en wat kan ik ervoor terugkrijgen?

Risico-indicator

Lager risico <« ! Hoger risico

Voor de risico-indicator wordt ervan uitgegaan dat u het product houdt voor 5 jaar. Het daadwerkelijke risico kan sterk variéren indien u

in een vroeg stadium verkoopt en u kunt minder terugkrijgen.

De samenvattende risico-indicator (SRI) is een richtlijn voor het risiconiveau van dit product ten opzichte van andere producten. De indicator laat zien hoe groot
de kans is dat beleggers verliezen lijden met dit product wegens marktontwikkelingen of doordat er geen geld voor betaling is. De productontwikkelaar heeft dit
product ingedeeld in klasse 6 uit 7; dat is de op één na hoogste risicoklasse. Dat betekent dat de potentiéle verliezen op toekomstige prestaties worden geschat
als hoog, en dat de kans dat u niet kan worden uitbetaald vanwege een slechte markt heel groot is. Omdat dit product niet is beschermd tegen toekomstige

marktprestaties, kunt u uw belegging geheel of gedeeltelijk verliezen.

Prestatiescenario’s (eenmalige inleg)

De onderstaande tabel toont hoeveel u kunt terugkrijgen bij uw investering in het Fonds wanneer deze wordt aangehouden voor 1en 5 jaar (aanbevolen periode
van bezit). Wat u uiteindelijk ontvangt hangt af van de toekomstige marktprestaties. De marktontwikkelingen in de toekomst zijn onzeker en kunnen niet
nauwkeurig worden voorspeld. De markten kunnen zich in de toekomst heel anders ontwikkelen. De weergegeven scenario’s zijn illustraties op basis van prestaties

in het verleden en bepaalde aannamen.

Aanbevolen periode van bezit: 5jaar Aanbevolen periode van bezit v

Voorbeeld belegging: EUR 10.000 Als u uitstapt na1jaar Als u uitstapt na 5 jaar

Minimaal Er is geen minimaal gegarandeerd rendement. U kunt uw belegging geheel of gedeeltelijk verliezen.

Ongunstig scenario Wat kunt u terugkrijgen na kosten €10.590 €13.990
Gemiddeld rendement per jaar 5,9% 6,1%

Gematigd scenario Wat kunt u terugkrijgen na kosten €10.620 €14.150
Gemiddeld rendement per jaar 6,2% 6,3%

Gunstig scenario Wat kunt u terugkrijgen na kosten €10.640 €14.320
Gemiddeld rendement per jaar 6,4% 6,6%

De weergegeven bedragen zijn inclusief alle kosten van het Fonds zelf maar mogelijk niet inclusief alle kosten die u betaalt aan uw adviseur of distributeur. In de

bedragen is geen rekening gehouden met uw persoonlijke fiscale situatie, die eveneens van invloed kan zijn op hoeveel u terugkrijgt.

Wat gebeurt er als de Beheerder niet kan uitbetalen?

Er bestaat geen contractuele verplichting voor uitbetaling door het Fonds. Als het Fonds op verzoek van een participant deelnemingsrechten heeft ingekocht dan
bestaat het risico dat het Fonds niet (geheel) voldoet aan de verplichting om het aan die participant verschuldigde bedrag uit te betalen. Het verlies dat in dat
geval ontstaat is niet gedekt door een compensatie- of waarborgregeling. In bepaalde gevallen geldt een beperking ten aanzien van de inkoop van

deelnemingsrechten. Meer informatie daarover vindt u in paragraaf 12.5 van het informatiememorandum van het Fonds.
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Wat zijn de kosten?

De persoon die u adviseert over dit product of u dit product verkoopt, brengt u mogelijk andere kosten in rekening. In dat geval verstrekt deze persoon u informatie

over deze kosten en over de gevolgen ervan voor uw belegging.

Kosten in de loop van de tijd

De tabellen geven de bedragen weer die uit uw belegging worden gehaald om verschillende soorten kosten te dekken. Deze bedragen variéren naargelang
hoeveel u belegt, hoe lang u de belegging aanhoudt en hoe goed het Fonds presteert. De hier weergegeven bedragen zijn illustraties op basis van een voorbeeld

van een beleggingsbedrag en verschillende mogelijke beleggingsperioden. We gaan ervan uit dat:

. Het eerste jaar u geen rendement maakt;
. Voor de andere perioden van bezit gaan we ervan uit dat het product presteert zoals in het gematigde scenario;

= €10.000 wordt belegd.

Kostentabel Als u uitstapt na1jaar Als u uitstapt na 5 jaar
Totale kosten €120 €748
Effect van de kosten per jaar® 1,2% 1,2% per jaar

*Dit illustreert hoe de kosten elk jaar gedurende de periode van bezit uw rendement doen dalen. Hieruit blijkt bijvoorbeeld dat als u uitstapt na de aanbevolen

periode van bezit, uw gemiddelde rendement per jaar wordt geraamd op 7,5% voor de kosten en 6,3% na de kosten.

Samenstelling van de kosten

Soort kosten Type kosten Beschrijving Als u uitstapt na1jaar

Eenmalige Instapkosten U betaalt geen instapkosten bij het Fonds. -
kosten
Uitstapkosten U betaalt geen uitstapkosten bij het Fonds. -
Lopende Beheerkosten en andere 12% van de waarde van uw belegging per jaar. Eventuele €120
kosten administratie- of onderliggende productkosten zijn hierin opgenomen, met
exploitatiekosten uitzondering van transactiekosten die hieronder zullen worden
opgenomen.
Transactiekosten 0,05% van de waarde van uw belegging per jaar. Dit is een €5
schatting van de kosten die ontstaan wanneer we de
onderliggende beleggingen voor het Fonds kopen en verkopen.
Het feitelijke bedrag zal variéren naargelang hoeveel er gekocht
of verkocht wordt.
Incidentele Prestatievergoeding Het Fonds rekent geen prestatievergoeding. -
kosten

Hoe lang moet ik het houden en kan ik er eerder geld uit halen? Minimaal vereiste periode van bezit: 5 jaar

Beheerder vereist een investeringsperiode van minimaal 5 jaar, deze kan afhankelijk van het aanbod aan financieringen, feitelijk korter zijn. Verlenging van de
looptijd is ook mogelijk met maximaal tweemaal 1jaar, uitsluitend na goedkeuring door een gekwalificeerde meerderheid van de participantenvergadering. Deze
vereiste periode van bezit is de minimale periode waarin de beleggingsstrategie van het Fonds het beste tot zijn recht komt en er voldoende tijd is om de
doelstellingen van het Fonds te realiseren. Vanwege het closed-end karakter van het Fonds hebben participanten in de regel niet het recht om tussentijds uit te
treden, aangezien het Fonds niet verplicht is participaties op verzoek van participanten in te kopen. Overdracht van participaties is uitsluitend toegestaan aan het
Fonds op basis van een verzoek tot inkoop door het Fonds, waarbij geldt dat het Fonds niet verplicht is tot inkoop. Beleggers dienen in beginsel voor ten minste €
500.000 aan Gecommitteerd Kapitaal deel te nemen in het Fonds. De eerste Aanvraag van Kapitaal dient ten minste € 100.000 te bedragen. Binnen 1jaar na First
Closing dient het volledige Gecommitteerde Kapitaal te zijn opgevraagd; daarna vervalt eventueel niet-opgevraagd Gecommitteerd Kapitaal en zijn participanten

niet langer verplicht dit beschikbaar te houden.

Hoe kan ik een klacht indienen?
Een klacht over het Fonds of Beheerder kan als volgt worden ingediend:
. via de website: www.agrafonds.eu

= via e-mail: info@agrafonds.eu

- per post: Smaragdweg 60, 5527 LB Hapert, Nederland

Het streven is om uw klacht binnen twee weken in behandeling te nemen.
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Andere nuttige informatie

Voor meer informatie over het product verwijzen wij u naar het IM, de
Voorwaarden en indien beschikbaar de recente jaarverslagen van het Fonds.
Hierin kunt u meer informatie vinden over de beleggingsdoelstellingen, het
rendement, de risico’s en de kosten van het Fonds. Deze documenten zijn per

e-mail kosteloos op te vragen bij Beheerder op info@agrafonds.eu.

Daarnaast wordt u verwezen naar Beheerder voor de prestaties en eerdere

prestatiescenario’s van het Fonds sinds de start in 2026.
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